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LEITBILD

Die ECOREAL Schweizerische Immobilien Anlagestiftung ist eine von Banken, Ver-
sicherungen und Pensionskassen unabhangige, innovative und flexible schwei-
zerische Immobilien Anlagestiftung und tragt gegeniiber den Anlegern eine
hohe Verantwortung. Wir bieten im Einklang mit den nationalen und interna-
tionalen Vorschriften und Qualitatsstandards qualitativ hochstehende Dienst-
leistungen zu attraktiven Konditionen an. Wir handeln jederzeit risikobewusst.
Wo moglich arbeiten wir mit Dritten zusammen. Dabei sind wir ein anspruchs-

voller, fairer und verlasslicher Partner.

Wenn es um die Frage einer Investition geht, ist die Information oft das wert-
vollste Gut. Die beauftragten Unternehmen stltzen sich bei ihren Entscheiden
auf fundierte Informationen und Analysen. Die griindliche und qualifizierte
Arbeit des Management-Teams ergdnzt ein globales Netzwerk von Immobilien-
spezialisten aus unterschiedlichen Disziplinen. Ein transparentes und nachvoll-
ziehbares Vergiitungsmodell ohne Gewinnbeteiligung sichert ein objektives
und unabhdngiges Vorgehen bei der Suche nach geeigneten Investitionsmog-

lichkeiten.

Wir handeln und kommunizieren transparent, fair und klar.



STATUTEN

ARTIKEL 1 Unter dem Namen
Name ECOREAL Schweizerische Immobilien Anlagestiftung
ECOREAL Fondation Suisse de Placement Immobilier
ECOREAL Swiss Real Estate Investment Foundation
(nachstehend «Stiftung» genannt), wird eine Stiftung im Sinne von Art. 80ff. ZGB errichtet.
ARTIKEL 2 Die Stiftung hat ihren Sitz in Zlrich. Der Stiftungsrat kann den Sitz der Stiftung mit Zustimmung der
Sitz Aufsichtsbehdrde an einen anderen Ort in der Schweiz verlegen. Die Geschaftsflihrung muss zwingend
ihren Sitz in der Schweiz haben.
ARTIKEL 3 I.  Die Stiftung bezweckt, das ihr durch die Anleger anvertraute Kapital gemeinsam in Immobilien anzule-
Zweck gen und zu verwalten, um somit die bestmdgliche Anlagerendite zu erzielen.

Il. ~ Zur Erreichung des Stiftungszwecks kann sie, unter Beachtung der aufsichtsbehordlichen Anforderun-
gen, unterschiedliche Anlagegruppen griinden und sich mit dem Anlagevermogen an Gesellschaften
oder Anlagenfonds beteiligen, deren Zweck der Erwerb und Verkauf, die Bewirtschaftung und die Ver-
waltung von eigenen Immobilien ist.

Ill.  Sie kann eine Tochtergesellschaft griinden, welche ausschliesslich dem Zwecke ihrer Geschéftsfihrung
dient.

ARTIKEL 4 Die Stiftung untersteht der Aufsicht des Bundes.

Aufsicht

ARTIKEL 5 Bei der Stiftung kénnen alle in der Schweiz domizilierten Einrichtungen der 2. und 3.S&ule, die von den

Anleger Steuern des Bundes und der Kantone befreit sind, Mittel anlegen. Zugelassen werden auch Gemeinden
und Kantone sowie andere steuerbefreite 6ffentlich-rechtliche Kérperschaften und Anstalten, soweit sie
im Rahmen der zweiten Saule Vorsorgegelder anlegen.

ARTIKEL 6 I.  Das Stiftungsvermogen ist in das Stammvermogen und in das Anlagevermoégen gegliedert.

Stiftungsvermégen II.  Das Stammvermaogen ist das vom Stifter anlasslich der Griindung der Stiftung gewidmete Vermaogen,
zuzlglich allfalliger weiterer Zuwendungen, einschliesslich der mit diesem Vermaogen erzielten Ver-
mogensertrage.

IIl.  Das Stammvermogen betragt bei der Griindung CHF 100°000.

IV. Das Anlagevermogen besteht aus den von den Anlegern zum Zwecke der gemeinsamen Vermaogens-
anlage eingebrachten Mitteln. Das Reglement der Stiftung (nachstehend «Reglement» genannt)
bestimmt die Berechtigung am Anlagevermogen und an dessen Ertragen.

V. Das Anlagevermogen kann sich aus verschiedenen, voneinander unabhdngigen Anlagegruppen
zusammensetzen.

VI. Das Stiftungsvermégen wird unter Beachtung der massgeblichen rechtlichen Regelungen und der zu-
gehorigen Praxis der Aufsichtsbehorde angelegt.

ARTIKEL 7 Organe der Stiftung sind:
Organe a) die Anlegerversammlung;

b) der Stiftungsrat;
c) die Revisionsstelle.
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ARTIKEL 8
Anleger-

versammlung

Die Anlegerversammlung (nachstehend «Versammlung» genannt) wird durch die Vertreter der An-
leger gebildet. Die Anleger haben das Recht, einem anderen Anleger oder einem durch die Stiftung
eingesetzten unabhangigen Stimmrechtsvertreter eine Vertretungsvollmacht zu erteilen.

Die ordentliche Versammlung tritt einmal pro Jahr geméss den Bestimmungen des Reglements zusam-
men.

Die Einberufung einer ausserordentlichen Versammlung kann unter Angabe des Grundes von mindes-
tens drei Anlegern, welche mindestens einen Zehntel der Anspriiche am gesamten Anlagevermégen
auf sich vereinigen, vom Stiftungsrat oder von der Revisionsstelle schriftlich verlangt werden. Der Pra-
sident des Stiftungsrates muss nach Eingang des Begehrens die ausserordentliche Versammlung innert
dreissig Tagen einberufen.

IV. Die Versammlung hat folgende Aufgaben und Kompetenzen:
a) Wahl der Mitglieder des Stiftungsrates;
b) Wahl des Prasidenten des Stiftungsrates fiir die gleiche Amtsdauer wie flr den Stiftungsrat;
c) Wahl der Revisionsstelle;
d) Genehmigung der Jahresrechnungen;
e) Genehmigung der jahrlichen Berichte des Stiftungsrates und der Revisionsstelle;
f) Genehmigung und Anderung des Reglements;
g) Beschlussfassung liber Antrige an die Aufsichtsbehdrde zur Anderung der Statuten;
h) Beschlussfassung Gber Antrdge an die Aufsichtsbehorde auf Fusion oder Auflésung der Stiftung.

V. Das Stimmrecht der Anleger richtet sich nach ihrer Beteiligungsquote am Anlagevermaogen aller An-
lagegruppen. Wenn bei Beschllssen, die nur einzelne Anlagegruppen betreffen, eine separate Ab-
stimmung verlangt wird, richtet sich das Stimmrecht nach der Beteiligungsquote am Anlagevermogen
dieser Anlagegruppen.

VI. Die Versammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der vertretenen Stimmen. Vorbe-
halten bleiben Art.12 und 13 der Statuten.

ARTIKEL 9 I.  Der Stiftungsrat besteht aus mindestens drei Mitgliedern und maximal sieben Mitgliedern. Dem Stifter
Stiftungsrat steht das Recht zu, einen Drittel der Mitglieder des Stiftungsrates zu ernennen.

Il.  Die Amtsdauer der Mitglieder des Stiftungsrates betragt ein Jahr. Sie sind wieder wéahlbar.

Ill.  Mit Ausnahme der Wahl des Prasidenten konstituiert sich der Stiftungsrat selbst.

IV. Der Stiftungsrat kann in allen Angelegenheiten Beschluss fassen, die nicht der Anlegerversammlung
zugeteilt sind.

V. Der Stiftungsrat hat insbesondere folgende Aufgaben:

a) der Stiftungsrat ist das oberste geschaftsfihrende Organ;

b) die Vertretung der Stiftung nach aussen;

c) die Festlegung der Geschaftspolitik;

d) den Erlass von Anlage- und Finanzierungsrichtlinien sowie des Organisationsreglements;

e) die Beschlussfassung von grundlegender Bedeutung tber die Anlage und die Verwaltung der
Anlagegruppen;

f) die Oberleitung und Aufsicht;

g) Kontrollaufgaben

h) die Beschlussfassung Giber Ausgabe und die Riicknahme von Anspriichen;

i) die Beschlussfassung Gber die Lancierung oder Auflésung einer Anlagegruppe;

j) die Ernennung des Schatzungsexperten;

k) die Regelung der Zeichnungsberechtigung;

I) die Entscheidung tiber die Ausschlttung oder Thesaurierung des Ertrags der Anlagegruppen.

m) die Entscheidung tiber die Kiindigungsfristen;

n) die Entscheidung tGber die Modalitaten der Kapitalabrufe.

o) Genehmigung der flr die Stiftung wichtigen Vertrage, vornehmlich jene mit der Geschafts-
flhrung, der Revisionsstelle, den Depotbanken und den Schatzungsexperten.

STATUTEN



VI.

VIL.

Mit Ausnahme von lit. b, g und h sind alle Aufgaben von Ziffer V untbertragbar.
Der Stiftungsrat kann Aufgaben an Dritte delegieren. Er bestimmt eine Geschaftsfiihrung und setzt
eine oder mehrere Anlagekommissionen ein.

ARTIKEL 10
Revisionsstelle

Die Revisionsstelle ist in organisatorischer, personeller und wirtschaftlicher Hinsicht vom Stifter, von
den Anlegern, den Mitgliedern des Stiftungsrates, von diesem selbst und von der Geschaftsfihrung
unabhangig.

Als Revisionsstelle diirfen Treuhand- oder Revisionsgesellschaften mit Sitz in der Schweiz gewahlt wer-
den, welche als staatlich beaufsichtigte Revisionsunternehmen nach Revisionsaufsichtsgesetz zuge-
lassen sind, sowie liber Erfahrungen in der Revision von kollektiven Anlagen und Uber ausreichende
Kenntnisse in den Tatigkeitsbereichen der Stiftung verfiigen.

Die Revisionsstelle prift die Tatigkeit des Stiftungsrates, der Geschéftsfiihrung und der anderen vom
Stiftungsrat beauftragten Stellen und Gremien auf Ubereinstimmung mit Statuten, Reglement, Anlage-
und Finanzierungsrichtlinien, Organisationsreglement, Gesetzgebung und Praxis der Aufsichtsbehor-
de. Sie prift die Buchfihrung und die Jahresrechnung der Stiftung.

Die Revisionsstelle erstattet jahrlich der Anlegerversammlung und der Aufsichtsbehorde Bericht.

Die Amtsdauer betragt ein Jahr. Die Revisionsstelle ist wieder wahlbar.

ARTIKEL 11
Reglement
(Stiftungsreglement)

Das Reglement der Stiftung regelt die Aufteilung des Anlagevermdgens in voneinander unabhangige,
gegenseitig nicht haftbare Anlagegruppen, die Rechte der Anleger, die Berechnung der Anspriiche
sowie die Rechnungslegung. Es enthélt ndhere Bestimmungen Uber die Organe und die Organisation.

ARTIKEL 12 Die Versammlung kann mit einer Mehrheit von zwei Dritteln der vertretenen Stimmen Antrége zur Ande-
Revision der rung oder Erganzung der Statuten beschliessen. Die Antrage werden der Aufsichtsbehorde zur Geneh-
Statuten migung vorgelegt. Die Anderung tritt mit der Genehmigungsverfiigung der Aufsichtsbehérde in Kraft.
ARTIKEL 13 I.  Wenn der Stiftungszweck dahingefallen ist oder mit zumutbarem Aufwand nicht mehr erreicht werden

Auflésung und

kann, kann die Versammlung dies feststellen und der Aufsichtsbehorde die Auflésung der Stiftung be-

Liquidation antragen. Dieser Beschluss bedarf einer Mehrheit von drei Vierteln der vertretenen Stimmen.
Il.  Das Anlagevermoégen wird, entsprechend den reglementarischen Anspriichen, an die Anleger verteilt.
Ill.  Der nach Abschluss der Liquidation verbleibende Erlos des Stammvermaogens wird an die Anleger nach
Massgabe ihrer Berechtigung am Anlagevermogen verteilt.
ARTIKEL 14 Der Gerichtsstand ist am jeweiligen Sitz der Stiftung.
Gerichtsstand
ARTIKEL 15 I.  Der erste Stiftungsrat besteht aus drei Mitgliedern, die durch den Stifter ernannt werden. lhre Amts-

Einfiihrungs-
bestimmungen

dauer endet mit der ersten Anlegerversammlung.

Die Revisionsstelle wird erstmals durch den Stifter ernannt. lhre Amtsdauer endet mit der ersten
Anlegerversammlung.

Die Erstausgabe des Reglements erfolgt durch den Stifter. Der erste Stiftungsrat kann bis zur ersten

Anlegerversammlung mit Zustimmung der Aufsichtsbehdrde Reglementsanderungen vornehmen.

Die vorliegenden Statuten wurden vom Stiftungsrat am 22. Juni 2009 verabschiedet. Sie treten
mit Genehmigung der Aufsichtsbehérde in Kraft und ersetzen die Fassung vom 7. Januar 2009.
Zlirich, 22. Juni 2009

STATUTEN
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STIFTUNGSREGLEMENT
Gestiitzt auf Art. 15 der Statuten der ECOREAL Schweizerische Immobilien Anlagestiftung
(nachstehend «Stiftung» genannt) erldsst der Stifter das vorliegende Stiftungsreglement.

ARTIKEL 1
Anleger

Nur die in Art.5 der Statuten definierten Einrichtungen kdnnen Anleger werden. Die Stiftung priift,
ob die Voraussetzungen dafiir erfiillt sind. Der Stiftungsrat kann die Aufnahme ohne Angabe von Griin-
den ablehnen. Die Anleger unterzeichnen zur Aufnahme eine entsprechende Erklarung, in welcher
sie die Kenntnisnahme von Statuten, Stiftungsreglement, Anlage — und Finanzierungsrichtlinien sowie
Prospekt bestdtigen und verpflichten sich zum Erwerb — beziehungsweise zur Kapitalzusage fiir den
Erwerb — von mindestens einem Anspruch einer Anlagegruppe.

Mit dem Erwerb mindestens eines Anspruchs an einer Anlagegruppe anerkennt der Anleger die Statu-
ten, das Stiftungsreglement und die Anlage — und Finanzierungsrichtlinien als verbindlich.

Bei Riickgabe aller Anspriiche und Fehlen von Kapitalzusagen verliert die Einrichtung den Status eines
Anlegers.

ARTIKEL 2
Anlagevermégen
(Grundsitze)

Das Anlagevermogen gliedert sich in verschiedene, rechnerisch selbstandig gefiihrte, voneinander un-
abhéangige Anlagegruppen.

Die einzelnen Anlagegruppen setzen sich aus gleichen, nennwertlosen und nicht entziehbaren An-
spriichen der Anleger zusammen. Die Anspriiche sind keine Wertpapiere; sie werden buchhalterisch
erfasst.

Die Anlagegruppen mit auslandischen Immobilien kénnen auch in einer anderen Wahrung als Schwei-
zer Franken gefiihrt werden. Die Jahresrechnung wird zusatzlich in Schweizer Franken aufgestellt.

Das Anlagevermdgen umfasst Anlagegruppen mit inlandischen oder auslandischen Immobilien.
Insgesamt darf die Hypothekarschuld und andere Schulden (Passiven), davon ausgenommen sind Ver-
pflichtungen gegenlber Vorsorgestiftungen, 50 % des Inventarwertes der Aktiven einer Anlagegruppe
nicht Gibersteigen.

ARTIKEL 3
Inhalt und Wert
eines Anspruchs

VI.

VIL.

VIl

Der Inhalt eines Anspruchs besteht im Recht des Anlegers auf Teilnahme und Beschlussfassung an der
Anlegerversammlung, auf Auskunft sowie auf eine entsprechende Quote am Anlagevermogen und am
jahrlichen Ertrag der betreffenden Anlagegruppe.

Bei der Erstemission von Werten einer Anlagegruppe bestimmt der Stiftungsrat den Preis des An-
spruchs.

Nach der Erstemission bemisst sich der Inventarwert eines Anspruchs nach dem jeweiligen Nettover-
mogen am Stichtag, geteilt durch die Anzahl der an dieser Anlagegruppe bestehenden Anspriiche.
Das Nettovermoégen der Anlagegruppen besteht aus dem Gesamtvermaogen, zuziglich allfalliger March-
zinsen, jedoch abziglich aller Verbindlichkeiten und der geschéatzten Liquidationssteuern und -kosten.
Der Inventarwert eines Anspruchs wird per Ende des Geschaftsjahres sowie mindestens fir jeden Tag
berechnet, an dem Anspriiche ausgegeben oder zuriickgenommen werden.

Grundsatzlich richten sich alle Bewertungen von Immobilien nach den International Valuation Stan-
dards (IVS) respektive den Swiss Valuation Standards (SVS).

Die Bewertung der Liegenschaften (inkl. von Objektgesellschaften gehaltenen) erfolgt nach dem
Grundsatz des «fair value», d.h. der ermittelte Marktwert wird als der mit hoher Wahrscheinlichkeit
am Markt zu erzielende Verkaufserlos definiert, der unter fairen Marktbedingungen zum Zeitpunkt der
Bewertung am freien Markt zwischen wohl informierten Parteien erzielt werden kénnte. Liegenschaf-
ten im Bau und Entwicklungsareale werden zu Anschaffungswerten abzglich allféllig notwendiger
Wertminderungen bilanziert.

Die Schatzung von Liegenschaften erfolgt durch einen Schatzungsexperten im Sinne von Artikel 12.
Bei Schatzungen fiir Liegenschaften im Ausland kann der Schatzungsexperte stattdessen einen auslan-
dischen Experten zur Schatzung beiziehen, sofern dieser die Qualifikationsanforderungen von Artikel
12 ebenfalls erfiillt; das vom auslandischen lokalen Experten erstellte Gutachten wird vom unabhan-
gigen Schweizer Schatzungsexperten geprift; dieser prift insbesondere die korrekte Anwendung der
im Stiftungsreglement vorgeschriebenen Bewertungsstandards und plausibilisiert die Schatzung nach
anerkannten Methoden.
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Die Bewertung von indirekten nicht kotierten Anlagen erfolgt aufgrund des vom jeweiligen Administ-
rator zuletzt bekannt gegebenen Nettoinventarwertes.

Die Bewertungsmethoden werden im Anhang zur Jahresrechnung offen gelegt.

ARTIKEL 4
Ausgabe von
Anspriichen

Die Ausgabe von Anspriichen erfolgt zu Folge von Kapitalabrufen durch die Stiftung oderim Austausch zu
Sacheinlagen. Der Erwerb kann ferner unter Beachtung der nachstehenden reglementarischen Bedin-
gungen durch direkte Weiterplatzierung von Anspriichen, die von Anlegern der Stiftung zuriickgege-
ben wurden, erfolgen oder durch Abtretung unter den Anlegern. Ein freier Handel ist nicht zugelassen.
Der Stiftungsrat kann von Anlegern zurtickgenommene Anspriiche direkt an andere Anleger der Stif-
tung weiter plazieren.

Der Stiftungsrat kann auf Ersuchen eines Anlegers den Uibrigen Anlegern dessen Anspriiche anbieten.
Die Preishildung erfolgt durch Absprache zwischen Anspruchserwerber und Verausserer. Die Trans-
aktion bedarf der schriftlichen Vereinbarung zwischen den beiden Anlegern und der Zustimmung des
Stiftungsrates.

Der Ausgabepreis pro Anspruch entspricht dem Inventarwert je Anspruch zuziiglich einer Ausgabe-
kommission.

ARTIKEL 5
Sacheinlagen

Sacheinlagen sind nur zuldssig, wenn sie mit der Anlagestrategie vereinbar sind. Die Interessen der
Ubrigen Anleger diirfen dadurch in keiner Weise beeintrachtigt werden. Den Liquiditatsbedirfnissen
ist genligend Rechnung zu tragen.

Der Preis der Immobilie muss durch einen der unabhangigen Schatzer der Anlagestiftung gemass den re-
glementarischen Bestimmungen geschatzt werden. Ein zweiter von der Anlagestiftung und vom ersten
Experten unabhangiger Schatzer priift die Schatzung.

Die Revisionsstelle priift die gewahlte Schatzungsmethode. Sie priift die Art der Ermittlung des Preises
und ob der Preis vertretbar ist.

Die Stiftung erstellt einen Bericht Uber alle erfolgten Immobilien-Sacheinlagen. Art, Ort, Preis und

Bruttorendite der Sacheinlagen sind pro Objekt im Anhang aufzufiihren.

ARTIKEL 6
Riicknahme von
Anspriichen

Die Anleger kdnnen unter Beachtung einer Kiindigungsfrist von 18 Monaten die Riicknahme aller oder
eines Teils ihrer Anspriiche auf Ende eines Geschaftsjahres verlangen.

Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse, namentlich zur Vermeidung von Liquiditatsengpassen, kann
der Stiftungsrat die Ricknahme von Anspriichen fiir die entsprechende Anlagegruppe fiir 12 Monate
aufschieben. Der Riicknahmepreis entspricht dem am Ende der Aufschubfrist glltigen Ricknahme-
preis. Wahrend der Aufschubfrist bleiben alle Anlegerrechte bestehen. Der Stiftungsrat teilt den be-
troffenen Anlegern den Aufschub mit.

Der Stiftungsrat kann mit Zustimmung der Anlegerversammlung die Riicknahme von Anspriichen
flr jede Anlagegruppe um weitere 12 Monate aufschieben. Der Riicknahmepreis entspricht dem am
Ende der Aufschubfrist gililtigen Riicknahmepreis. Wahrend der Aufschubfrist bleiben alle Anleger-
rechte bestehen.

Der Ricknahmepreis pro Anspruch entspricht dem Inventarwert pro Anspruch abziglich einer Rick-
nahmekommission.

Die Riickgabe von Anspriichen erfolgt ausschliesslich durch Riicknahme durch die Stiftung.

ARTIKEL 7
Abwicklung von
Kapitalzusagen

STIFTUNGSREGLEMENT

Rechte und Pflichten aus Kapitalzusagen entstehen fiir den Anleger und die Stiftung erst nach Zustim-
mung durch den Stiftungsrat. Der Stiftungsrat ist beziiglich Entgegennahme von Kapitalzusagen frei.
Uber Abrufe von Kapital im Rahmen verbindlicher Kapitalzusagen entscheidet die Geschiftsfiihrung.
Jeder Anleger, dessen Kapitalzusage noch nicht zur Ganze abgerufen wurde, hat ein Recht auf Teilnah-
me an jedem Kapitalabruf, dies in proportionaler Hohe zu den Teilnahmerechten der anderen Anleger
nach Massgabe der insgesamt noch nicht abgerufenen Kapitalzusagen. Im Gegenzug ist jeder Anleger,
dessen Kapitalzusage noch nicht vollstandig abgerufen wurde, verpflichtet, bis maximal zur Hohe sei-
ner Kapitalzusage Kapitalabrufen der Stiftung proportional (Verhaltnis der jeweiligen Kapitalzusage in
Relation zur gesamten Hohe der Kapitalzusagen) nachzukommen.



VI.

Flr Kapitalabrufe im Rahmen getéatigter Kapitalzusagen ist eine Zahlungsfrist von mindestens 10 Tagen
einzurdumen. Bewegt sich der Kapitalabruf umfangmassig ausserhalb der rollenden Quartalsplanung,
wie sie den Anlegern gegeniiber kommuniziert wurde, sind die Abruffristen angemessen, jedoch min-
destens auf 20 Tage, maximal auf 45 Tage zu verlangern, um den Anlegern die nétige Vorlaufzeit ein-
zurdumen.

Kommt ein Anleger durch Mahnung nach einem Kapitalabruf in Verzug, so hat er auf dem ordnungs-
gemadssabgerufenen Betrageinen Verzugszins zu bezahlen (Verzugszinssatz: Libor plus 400 Basispunkte).
Der Verzug halt an, bis der Anleger nachtraglich seinen Kapitalabruf leistet, oder der Kapitalabruf
durch einen oder mehrere andere Anleger tatsachlich einbezahlt wird; im letzteren Fall erlischt das
Recht des Anlegers im Verzug auf Teilnahme an diesem Kapitalabruf.

Das Recht jedes Anlegers auf Teilnahme an jedem Kapitalabruf in proportionaler Hohe aller gesamten
noch nicht abgerufenen Kapitalzusagen wird ausnahmsweise eingeschrankt, wenn ein Kapitalabruf
dazu fiihren wiirde, dass der Rest der noch nicht abgerufenen Kapitalzusage mindestens eines An-
legers unter einem bestimmten Schwellwert liegt. Der Schwellwert wird vom Stiftungsrat festgelegt
und gilt fur alle nach der Festlegung herausgegebenen Kapitalabrufe. So weit maoglich, sollen keine
Kapitalzusagen bestehen bleiben, die unter dem Schwellwert liegen. Die betroffenen Kapitalzusagen
werden bei der Beteiligung an Kapitalabrufen bevorzugt. Darliber hinaus erfolgt die Beteiligung an
Kapitalabrufen proportional.

ARTIKEL 8

Rechte der Anleger

Die Anleger verfligen insbesondere (ber die in den Art.8, 12 und 13 der Statuten und in den Art.3

bis 8 dieses Stiftungsreglements formulierten Rechte.

Die Anleger haben das Recht auf ausreichende Information. Dazu zdhlen vornehmlich:

1) die Publikation des neu ermittelten Netto-Inventarwertes (Artikel 3 Ziffer V);

2) die Zustellung des gepriften Jahresberichts, welcher ein den tatsachlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild des Stamm- und Anlagevermdégen vermitteln muss;

3) die Zustellung des Halbjahresberichtes;

4) der Erhalt von Statuten und Stiftungsreglement sowie Vorschldge des Stiftungsrates auf deren
Anderungen, von Anlage- und Finanzierungsrichtlinien sowie allfillig weiteren Spezialreglementen
der Stiftung in der jeweils geltenden Fassung;

5) der Erhalt des Emissionsprospektes und von dessen Anderungen.

Die Anleger haben das Recht, vom Stiftungsrat jederzeit Auskunft Giber die Geschafts- und Rechnungs-

fihrung zu verlangen. Die Stiftung ist namentlich auch gehalten, die Anleger auf Ersuchen tber Kaufe,

Verkdufe und andere realisierte Transaktionen zu informieren. Sie sind hinsichtlich investierter kol-

lektiver Anlageinstrumente ebenfalls auskunftsberechtigt. Ausgeschlossen sind Auskiinfte, die andere

Anleger betreffen, mit Ausnahme der Anzahl der Anteile eines Anlegers.

ARTIKEL 9
Anleger-

versammlung

VI.

Die ordentliche Anlegerversammlung tritt auf schriftliche Einladung des Prasidenten des Stiftungsrates
spatestens sechs Monate nach Abschluss des Rechnungsjahres zusammen. Die Einladung muss spates-
tens 20 Tage vor Versammlungsdatum erfolgen.

Der Stiftungsrat fihrt ein Verzeichnis der Anleger und ihrer Anspriiche. Teilnahmeberechtigt ist, wer
im Zeitpunkt des Versandes der Einladung zur Anlegerversammlung im Anlegerverzeichnis eingetra-
gen ist.

Die vorschriftsgemass einberufene Versammlung ist beschlussfahig ohne Ricksicht auf die Anzahl
der vertretenen Stimmen. Das Stimmrecht der Anleger richtet sich nach ihrer Beteiligungsquote am
Anlagevermogen am Tag der Anlegerversammlung.

Die Wahl der Protokollfiihrer sowie Stimmzahler erfolgt durch die Anlegerversammlung auf Vorschlag
des Vorsitzenden.

Der Prasident des Stiftungsrates fiihrt den Vorsitz der Anlegerversammlung. Bei seiner Abwesenheit
wahlt die Anlegerversammlung einen Tagesprasidenten.

Die Versammlung entscheidet mit einfachem Mehr der vertretenen Stimmen. Ausgenommen sind Be-

schliisse gemass Art. 12 und 13 der Statuten, welche einer qualifizierten Mehrheit bedirfen.

STIFTUNGSREGLEMENT
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ARTIKEL 10 I.  Der Stiftungsrat tritt nach Bedarf, mindestens jedoch zweimal jdhrlich, zusammen. Zu den Sitzungen
Stiftungsrat sind alle Mitglieder des Stiftungsrates durch den Prasidenten einzuladen. Jedes Mitglied des Stiftungs-
rates kann die Einberufung einer Sitzung verlangen.

Il.  Der Stiftungsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte seiner Mitglieder anwesend ist.

Ill.  Der Stiftungsrat entscheidet mit einfacher Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit gibt der Prasi-
dent den Stichentscheid.

IV.  Beschlisse auf dem Zirkularweg sind zulassig, es sei denn, ein Mitglied verlange die Beratung in einer
Sitzung. Zirkulationsbeschliisse bediirfen der Zustimmung aller Mitglieder des Stiftungsrates.

ARTIKEL 11 I.  Der Stiftungsrat delegiert die Anlage des Vermogens und die Aufsicht Giber die laufende Geschaftsfih-

Anlage- rung an eine oder mehrere Anlagekommissionen. Das Organisationsreglement regelt die Einzelheiten.

kommissionen Er kann im Organisationsreglement kleinere Renovationsarbeiten von geringem Ausmasse der Kompe-
tenz der Geschaftsfiihrung Gberantworten.

Il.  Die Anlagekommissionen nehmen diese Aufgabe gemass den vom Stiftungsrat auf der Grundlage von
Art.9 der Statuten erlassenen Anlagerichtlinien und im Rahmen des Organisationsreglements wahr.
Der Stiftungsrat ist ihnen gegeniiber weisungsberechtigt. Die Anlagekommissionen erstatten dem Stif-
tungsrat mindestens zweimal jahrlich Bericht, in dringenden Fallen umgehend.

Ill. Die Anlagekommissionen bestehen aus mindestens drei Mitgliedern. Diese kénnen sowohl Stiftungs-
ratsmitglieder als auch Dritte sein. Die Anforderungen an die Qualifikation der Mitglieder der Anlage-
kommission sind im Organisationsreglement definiert.

IV. Der Stiftungsrat wahlt die Mitglieder und den Prasidenten der Anlagekommission.

V. Die Amtsdauer der Mitglieder der Anlagekommission betrdgt ein Jahr. Sie sind wieder wahlbar.

VI. Bei Anlagegruppen mit Auslandimmobilien ist in der Anlagekommission mindestens ein ausgewiese-
ner Immobilienexperte fiir Auslandimmobilien beizuziehen, welcher bei samtlichen Anlageentschei-
den beratend mitwirkt. Er kann auch Kommissionsmitglied mit Stimmrechtsbefugnis sein. Die Anfor-
derungen an die Qualifikation regelt das Organisationsreglement.

ARTIKEL 12 I.  Der Stiftungsrat ernennt mindestens zwei natirliche oder juristische Personen als Schatzungsexper-
Schéatzungs- ten. Die beauftragten Personen verfligen tGber einen guten Ruf, sind unabhdngig und nach Ausbildung
experten und Erfahrung zur Erfillung ihrer Aufgaben befahigt.

II.  Die Amtsdauer der Schatzungsexperten betragt ein Jahr. Sie sind wieder wahlbar.

Ill.  Fur die Qualifikation der Schatzungsexperten gelten die Swiss Valuation Standards (SVS).

IV. Die Schitzungsexperten unterstiitzen die beteiligten Gremien bei der Evaluation und Uberwachung
der Immobilienanlagen. Sie erstellen zu Handen des Stiftungsrats mindestens einmal jahrlich einen
Bericht.

ARTIKEL 13 I.  Der Stiftungsrat ernennt eine Depotbank in der Schweiz.

Depotbank

ARTIKEL 14 Das Geschaftsjahr der Stiftung beginnt jeweils am 1. Oktober und endet am 30. September.
Rechnungsjahr

ARTIKEL 15 I.  Zugunsten des Anlagevermégens werden folgende Kommissionen erhoben:

Ausgabe- und Riick-
nahmekommissionen

STIFTUNGSREGLEMENT

1) Eine Kommission auf dem Inventarwert neu ausgegebener Anspriiche von maximal 2 %.

2) Eine Kommission auf dem Inventarwert zurlickgenommener Anspriiche von maximal 2 %.

Diese Kommissionen entfallen bei einer sofortigen Weiterplatzierung zuriickgenommener Anspriiche
bei bisherigen Anlegern.

Bei der Festsetzung der Ausgabekommission bericksichtigt der Stiftungsrat die Interessen der bisheri-
gen Anleger. Die Hohe der Kommission richtet sich insbesondere nach den wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen im Zeitpunkt der Ausgabe von Anspriichen (Immobilienmarkte, Zinssituation).



Bei der Festsetzung der Ricknahmekommission berticksichtigt der Stiftungsrat die Interessen der in der
Stiftung verbleibenden Anleger. Die Hohe der Kommission richtet sich insbesondere nach der Verweil-
dauer des Anlegers in der Stiftung und nach den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen im Zeitpunkt
der Riickgabe von Anspriichen (Immobilienmarkte, Zinssituation).

Der Stiftungsrat beachtet bei der Festsetzung der Kommissionen auch den Gleichbehandlungsgrund-
satz.

ARTIKEL 16
Geschiftsfithrung

Der Stiftungsrat beauftragt einen Dritten mit der Fihrung der Geschéfte der Stiftung. Er achtet auf des-

sen Befahigung und ist um eine ausreichende Instruktion und Kontrolle der Geschaftsfihrung besorgt.

Die Aufgaben und Kompetenzen der externen Geschaftsfiihrung sind in einem schriftlichen Vertrag, in

Einklang mit den Stiftungsbestimmungen, ndher zu regein.

Sie ist verantwortlich fiir die Abwicklung samtlicher Geschéfte, die ihr durch Vertrag, Stiftungsstatuten,

Stiftungsreglement und weitere Stiftungserlasse sowie Weisungen des Stiftungsrates zugewiesen sind.

Der Geschaftsfiihrung obliegen insbesondere:

1) Verwaltung und Administration der Stiftung, ihres Vermogens sowie des Anlagekapitals;

2) Fuhrung der Buchhaltung sowie das Erstellen der Bilanz und Ertragsrechnung und des Anhanges;

3) Berechnung des Inventarwertes sowie des Preises der Anspriiche;

4) die administrative Abwicklung bei Ausgabe und Rickkauf von Anteilen;

5) Jahrliche Berichterstattung zu Handen der Anlegerversammlung;

6) Fuhrung des Anlegerverzeichnisses

7) Das Real Estate Management, welches mit Zustimmung des Stiftungsrats auch an Dritte Gbertragen
werden kann.

Mitglieder der Geschaftsfilhrung dirfen nicht Mitglieder im Stiftungsrat oder in einer der Anlagekom-

missionen werden, sie kdnnen jedoch beratend zu Sitzungen beigezogen werden. In der Aufbauphase

von 2 Jahren kann davon abgewichen werden, wobei die Mehrheit der Stiftungsrate und Kommissions-

mitglieder von der Geschéftsfiihrung unabhdngig sein muss. Bei Interessenkonflikten hat das betref-

fende Mitglied in den Ausstand zu treten.

ARTIKEL 17
Anlagecontrolling,
Berichterstattung
und Kodex

Die Einhaltung der Anlagerichtlinien wird durch eine von der Geschéftsfiihrung unabhangige Stelle
periodisch Gberwacht.

Die Anlagestiftung unterstellt sich den KGAST-Standards. Die Umsetzung der KGAST-Compliance-Richt-
linien ist durch die Geschaftsfihrung und das Compliance Office (externer Anlagecontroller) jahrlich
unterschriftlich dem Stiftungsrat und der KGAST zu bestétigen.

Samtliche Organe und Personen, die im Bereich Kapitalanlagen involviert sind, unterstehen einer
strengen Pflicht zur Vertraulichkeit. Zudem sind diese Personen zur Einhaltung der ASIP-Charta sowie
des Ehrenkodex KGAST verpflichtet.

Die Anlagen und deren Verwaltung sind laufend zu iberwachen. Den verantwortlichen Organen ist
daruiber Bericht zu erstatten.

Die Stiftung ist im Begriff ein Managementsystem unter besonderer Beriicksichtigung der Best Board
Practice aufzubauen und einzufiihren. Das neue Management-System hat mindestens den Anforde-
rungen von ISO 9001:2008 zu geniigen, sodass eine Zertifizierung nach der Implementationsphase
jederzeit moglich ist.

Das Stiftungsreglement wurde vom Stiftungsrat am 23.November 2009 genehmigt
und ersetzt dieses vom 7.Januar 2009.
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