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Sehr geehrte Damen und Herren

Wir freuen uns, Sie mit dem aktuellen Quartalsbericht Uber die Entwicklung von
SUISSECORE PLUS im ersten Quartal des neuen Geschdftsjahres 2024/25 zu informieren

Das Wichtigste in Kiirze

e Viele Gdste und Einstimmigkeit an der 15. Anlegerversammlung

o ECOREAL-Portfolio umfasst nach Akquisitionen ein Gesamtvermogen von (iber
CHF 2 Mrd.

e NAV SUISSECORE PLUS von CHF 200.83 pro Anspruch (CHF 199.27 per 31. Oktober
2024)

Gut besuchte Anlegerversammlung

Die 15. Anlegerversammlung der ECOREAL liegt bereits einige Wochen zurick. Wir haben
die Veranstaltung vom 4. Dezember 2024 sehr positiv in Erinnerung: Das zahlreiche Er-
scheinen unserer Anlegerinnen und Anleger sowie weiterer Gdste hat uns ebenso gefreut
wie die einstimmige Genehmigung der Traktanden und das damit zum Ausdruck ge-
brachte Vertrauen in das ECOREAL-Team.

Die Branchenplattform «Immoday» berichtete iber die Anlegerversammlung bzw. tGber
das Rahmenprogramm mit dem Inputreferat von Eishockeynationalcoach und Trainer des
Jahres 2024 Patrick Fischer. Sie finden den Artikel hier.

Die ndchste Anlegerversammlung wird am 3. Dezember 2025 stattfinden. Auch ausserhalb
der offiziellen Termine stehen der Stiftungsratsprasident und der CEO gerne fir einen Aus-
tausch zur Verfigung.


https://immoday.ch/de/medias/actualite/headcoach-patrick-fischer-inspiriert-die-anlegerversammlung-plus-der-ecoreal-schweizerische-immobilien-anlagestiftung
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Fortsetzung des Wachstumskurses

Die ECOREAL setzt ihre Wachstumsstrategie weiterhin erfolgreich um: Kurz nach der Ak-
quisition eines Immobilienportfolios im Wert von iber CHF 100 Mio. erwarben wir Ende
2024 fir die Anlagegruppe SUISSESELECT eine Gewerbeliegenschaft im Kanton Bern. Es
handelt sich um ein Minergie-zertifiziertes, vollvermietetes Objekt, das von einer bonitats-
starken Gesellschaft im Rahmen einer sale-and-lease-back-Transaktion Gbernommen
wurde. Die Akquisition entspricht den strategischen Vorgaben des Portfoliomanagements
der Anlagegruppe SUISSESELECT: Sie verstdrkt den Fussabdruck der ECOREAL im Mittel-
land und die nutzungsspezifische Diversifikation. Zudem werden sich die Kennzahlen der
Anlagegruppe, insbesondere der Leerstand und der WAULT, nochmals verbessern. Das E-
COREAL-Portfolio umfasst nun ein Gesamtvermogen von ber CHF 2 Mrd. Zur Finanzie-
rung des weiteren Portfolioausbaus sind beide Anlagegruppen offen fir neues Kapital.

Geschdftsbericht inklusive Nachhaltigkeitsbericht

Fur die ECOREAL begann das neue Geschdftsjahr am 1. Oktober 2024. Mit der Publikation
des Geschaftsberichtes 2023/24 im November 2024 schlossen wir das erfolgreiche Vorjahr
ab. Sie haben den Bericht zusammen mit der Einladung zur Anlegerversammlung im No-
vember 2024 erhalten. Gerne weisen wir Sie darauf hin, dass wir in unserem Geschdaftsbe-
richt auch Uber unsere Nachhaltigkeitsleistung Auskunft geben und dass Sie alle Publikati-
onen der ECOREAL jeweils auf unserer Website finden. Dariiber hinaus informieren wir re-
gelmadssig Uber relevante Ereignisse rund um unsere Geschaftstatigkeit via_LinkedIn und
Instagram (@ecoreal_anlagestiftung). Es freut uns, wenn Sie uns auf diesen Plattformen

folgen.
Quartalsergebnisse

Das Gesamtvermoégen der Anlagegruppe SUISSECORE PLUS hat sich im ersten Quartal
des neuen Geschdftsjahres um CHF 59 Mio. auf CHF 1450 Mio. erhoht. Die Anlagerendite
fur die ersten drei Monate des Geschdftsjahres 2024/25 betragt 0.79%. Diese setzt sich
aus der Einkommensrendite (Basis Nettoertrag) von 0.77% sowie der Wertverdnderungs-
rendite (Basis nicht realisierter Kapitalerfolg) von 0.02% zusammen. Die Einkommensren-
dite hat sich im Vergleich zur Vorjahresperiode um 10 Basispunkte erhéht, wdhrend die
Mietausfallquote eine weiterhin sinkende Tendenz aufweist. Die weiteren Kennzahlen der
Anlagegruppe SUISSECORE PLUS entnehmen Sie bitte der folgenden Seite.


https://www.ecoreal.ch/dokumente/
https://www.linkedin.com/company/ecoreal-schweizerische-immobilien-anlagestiftung/?viewAsMember=true

ECOREAL Quartalsbericht Q4 / 24
SUISSECORE PLUS

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung und danken Ihnen, geschatzte Anlegerin-
nen und Anleger, fur lhr Vertrauen in die ECOREAL.

Freundliche Grisse
ECOREAL Schweizerische Immobilien Anlagestiftung

I e

Christian Felix Peer Kocur
Prasident CEO

Zurich, 16. Januar 2025

ECOREAL Schweizerische Immobilien Anlagestiftung Culmannstrasse 99 8006 Zirich
Telefon 044 209 70 40 office@ecoreal.ch www.ecoreal.ch
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Eckwerte der Anlagegruppe

Valor 10852415
ISIN CHO0108524155
Lancierung Anlagetatigkeit 01.01.2010
Néchster Jahresabschluss 30.09.2025
Ndchste Anlegerversammlung 03.12.2025

Ausschittung thesaurierend

Strategische Allokation

Kategorie Zielbereich *|st-Wert
Wohnnutzung 60% - 90% 4 81%
Kommerzielle Nutzung 10% - 40% & 19%
Projektquote 0% - 30% 4 5%
Einkommensrendite 2.50% - 3.50% M 077%

Benchmark KGAST Immo-Index Gemischt
*Ist-Wert fir drei Monate per 31.12.2024

Regionale Verteilung

Zirich 34% B
Nordwestschweiz 33% B
Bern 14% B
Sudschweiz 9%
Ostschweiz 7%
Zentralschweiz 2% .
Westschweiz 1%
Nutzungsarten
Wohnen 74% .
Gewerbe 10% B
Parken 7%
Ubriger Kommerz 3% B
Biro 6%
Nachhaltigkeit
Kennzahl Einheit 30.09.2024

CO; Intensitat kg COze prom? EBF 16.60
Energieintensitat kWh pro m? EBF 99.00
Energietrdgermix % fossiler Anteil 51
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200.83

CHF Inventarwert je Anspruch

1450

Mio. CHF Gesamtvermogen

2.34%

Fremdfinanzierungsquote

0.79%

Anlagerendite (3 Monate)

0.10%

TERIsaGAV (3 Monate)

4.03%

Mietausfallquote

124

Liegenschaften
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Historie
Geschdftsjahr TER MA-Quote
2021/22 0.41% 8.05%
2022/23 0.38% 7.65%
2023/24 0.35% 4.28%



